REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy i zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekow z uzytkownikami lokali
Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul. Wyspianskiego 22 w Dabrowie Gorniczej.

§1

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z pdzniejszymi
Zmianami).

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z
pozniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zniejszymi zmianami).

4. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pdzniejszymi zmianami).

5. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 20 lutego 2004 r. w sprawie
wymagan metrologicznych, ktérym powinny odpowiada¢ wodomierze (Dz.U. z 2004 r. Nr 40, poz. 360).

6. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz.U. z 2004 r. Nr 77, poz. 730).

7. Regulamin dostarczania wody i odprowadzania $ciekow na terenie Dabrowy Gorniczej zatwierdzony
Uchwata Rady Miejskiej w Dabrowie Gérniczej Nr L1/983/06 z dnia 25.01.2006 r.

§2
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach Wspolnoty Mieszkaniowej wyposazonych w instalacje wody
i kanalizacji.
2. Regulamin obowigzuje od dnia 01.01.2015 r.

§3

Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

Uiytkownika - Wlasciciela, Najemce lub osobe zajmujacg lokal bez tytutu prawnego,
Zarzgdce - podmiot gospodarczy z ktérym Wspdlnota Mieszkaniowa podpisala umowg o zarzadzanie,
Dostawce - firme¢ dostarczajaca wode i odbierajaca na podstawie umowy $cieki z lokali Uzytkownikow,
okres rozliczeniowy - okres kolejnych 6 miesigcy, obejmujacy rozliczenie dostaw wody i1 odbior kanalizacji,
wodomierz sprawny — odporny na dziatanie silnego pola magnetycznego (magnes neodymowy @70mm x
40mm) i posiadajacy klas¢ metrologiczna co najmniej ,,C” lub ,,R” >= 100 oraz
reagujacy na wiasciwa ilo$¢ spuszczanej wody,
koszty stale — wykazane w fakturze Dostawcy pozycje dotyczace statych sktadnikow kosztéw, ponoszonych
niezaleznie od wielkosci zuzycia w budynku oraz ilosci odprowadzonych sciekow takich jak na
przyktad abonament,
koszty zmienne — wykazane w fakturze Dostawcy pozycje dotyczace zmiennych sktadnikow kosztéw takich jak
na przyktad wartos¢ zuzytej wody lub warto$¢ odebranych nieczystosci ptynnych,
ryczalt - miesieczna wielko$¢ zuzycia wody wynoszaca 17 m® przypadajaca na jeden lokal nie posiadajacy
sprawnych wodomierzy,
Cena 1 m* wody i 1 m’ odprowadzonych $ciekéw — cena ustalona przez Dostawce 1 wlasciwy organ
samorzagdowy Gminy Dabrowa Goérnicza,

§4

Koszty catkowite dostawy wody do budynku oraz odprowadzania $ciekéw obejmuja koszty ponoszone przez
Wspolnote Mieszkaniowa w zwigzku z optatami wnoszonymi Dostawcy w okresie rozliczeniowym.

§5
1. Odczyt wodomierzy gtownych stuzgcych do pomiaru zuzycia wody dla budynkow nastepuje w okresach
jednomiesiecznych.
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Czynnos$ci zwigzane z odczytem wodomierzy gtownych wykonuje osoba bgdaca pracownikiem Dostawcy
oraz osoba bedaca pracownikiem Zarzadcy lub przez Zarzadce upowazniona.

Odczyt wodomierzy zainstalowanych w lokalach Uzytkownikow nastepuje pod koniec okresu rozliczenio-
wego lub przy kazdej zmianie ceny wody i/lub ceny odprowadzenia $ciekow w dniu odczytu wodomierzy
gtéwnych budynku.

Czynnosci zwigzane z odczytem i kontrolg wodomierzy w lokalach Uzytkownikow wykonuje osoba bedaca
pracownikiem Zarzadcy lub przez Zarzadcg upowazniona.

Odczytow stanu wodomierzy dokonuje si¢ z doktadnos$cig do 1 m’.

Podstawg rozliczenia jest karta odczytu potwierdzona przez Uzytkownika lub upowazniong przez Uzyt-
kownika inng osobg¢ oraz osob¢ dokonujaca odczytu.

Dopuszcza si¢ jednostronny odczyt sporzadzony przez Uzytkownika, przekazany na pi$mie, e-mailem lub
telefonicznie do Zarzadcy, jednak nie cz¢$ciej niz raz w roku kalendarzowym.

W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierzy w lokalu zwigzanego z nieobecno$cig Uzytkownika,
do rozliczen przyjmowana jest wielko$¢ zuzycia wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierzy w kolejnych 2 okresach rozliczeniowych, uznaje sie,
ze lokal od nastepnego okresu rozliczeniowego nie posiada sprawnych wodomierzy. Dalsze rozliczenie lo-
kalu, w ktorym sg sprawne wodomierze bedzie mozliwe po ich udostepnieniu do odczytu. Jezeli odczytu
dokonano do 10-go dnia danego miesiaca przyjmuje si¢, ze od 1-go dnia danego miesigca, Uzytkownik be-
dzie rozliczany wedlug wodomierzy indywidualnych, natomiast gdy odczyt nastapi po 10-tym dniu danego
miesigca, Uzytkownik rozliczany bedzie z wodomierzy od miesigca nastepnego. Stan wodomierza spisany
podczas tego odczytu przyjmuje si¢ jako stan poczatkowy do rozliczen.

Jako podstawe rozliczenia moze by¢ traktowany wytacznie wynik odczytu wykonanego w lokalu w ktorym
wodomierz jest sprawny.

W trakcie okresu rozliczeniowego, Uzytkownik powinien kontrolowaé¢ sprawno$¢ dziatania wodomierzy,
gdyz stwierdzenie przy odczycie ich niesprawno$ci moze skutkowaé naliczeniem $redniej z poprzedniego
okresu lub ryczattu.

W dowolnym czasie osoba bedaca pracownikiem Zarzadcy lub przez Zarzadce upowazniona ma prawo do-
konywania kontrolnych odczytow i kontrolowania stanu technicznego urzadzen pomiarowych i instalacji
wodno-kanalizacyjnej, tzn. czy plomby sa nienaruszone, czy wodomierze dokonuja prawidtowego pomiaru
wody; czy nie ma wykonanych tzw. ,,0bej$¢” wodomierzy umozliwiajacych pobdor wody bez jej pomiaru,
czy nie ma uszkodzen opraw wodomierzy i innych niesprawnosci.

Obowiazkiem Uzytkownika jest udostgpnienie osobom bedgcym pracownikami Zarzadcy lub osobom przez
niego upowaznionym, dostepu do wodomierzy, urzadzen poboru wody (pralka automatyczna, spluczka,
zmywarka i inne w celu sprawdzenia podfaczenia tych urzadzen do licznika) i instalacji wodno-kanalizacyj-
nej celem dokonania odczytu lub kontroli.

W przypadku, gdy w lokalu znajduja si¢ zwierz¢ta domowe, to na czas obecnosci pracownikow Zarzadcy
lub 0s6b przez niego upowaznionych, Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia bezpieczenstwa
w/w osobom przebywajacym w lokalu i zamknigcia zwierzat w oddzielnym pomieszczeniu.

§6
Koszty zwigzane z montazem i plombowaniem wodomierzy zamontowanych w lokalach ponosi wspolnota
mieszkaniowa.
Wodomierze zamontowane zgodnie z punktem poprzednim stanowig wlasno$¢ wspolnoty mieszkaniowe;.
Wriasciciel lokalu w przypadku uszkodzenia wodomierza ponosi wszystkie koszty jego naprawy lub wymia-

ny.
§7

Wriasciciel lokalu zobowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesi¢czne na poczet naleznosci z tytulu zuzycia wody
1 odprowadzania $ciekow.

Zaliczke miesigcznag, o ktorej mowa w ust. 1 ustala Zarzadca na podstawie analizy kosztow zuzycia wody i
odprowadzania §ciekow w poprzednich okresach rozliczeniowych oraz zmian w warunkach dostawy wody
1 odprowadzania $ciekow powodujacych istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen wody).
W uzasadnionych przypadkach, wlasciciel lokalu moze wystapi¢ do Zarzadcy z wnioskiem o zmiang wyso-
kosci zaliczki. Jezeli wniosek wptynie do 10-go dnia miesigca, to zmiana zaliczki nastgpi od tego miesiaca,
W przeciwnym razie zmiana bedzie uwzgledniona od 1-go dnia miesigca nastgpnego.

Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ w terminach ustalonych dla innych optat wnoszonych przez wiascicieli
lokali.
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§8
Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, Zarzadca dokonuje rozliczenia kosztow zuzycia wody i odprowa-
dzenia $ciekow na poszczegolnych Uzytkownikow. Efektem rozliczenia jest dokument przedstawiajacy
wyliczenie nalezno$ci za koszty dostawy i zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow za okres rozliczeniowy
uwzgledniajacy sume naliczonych w tym okresie Uzytkownikowi zaliczek.
Koszty state rozdzielane sg na Uzytkownikow wg nastepujacego wzoru:

Ky =2s
SU
M
gdzie:
Ksy = koszt staly przypadajacy na Uzytkownika w zi,
Ks = koszty stale wykazane w fakturach Dostawcy w zt,
M = ilo$¢ lokali (ilos¢ Uzytkownikow) w budynkach.

Rozliczenie kosztow zmiennych na poszczegolnych Uzytkownikow odbywa si¢ wg nastepujacych zasad:

a) jezeli w budynkach istniejg punkty czerpalne wody znajdujgce si¢ w czgsciach wspolnych budynku
1 zuzycie wody przez nie wykazane przypisane zostanie konkretnej firmie lub osobie (np. firma sprzata-
jaca lub remontowa), to ta ilo§¢ zuzycia (Z;) pomniejsza zuzycie wody wykazane przez wodomierze
glowne budynkow,

b) koszt zmienny zuzycia jest rowny wartosci wody wg rzeczywistych wskazan wodomierzy lub warto$ci
ryczattu oraz ewentualnemu udziatowi w kosztach niedoboru (lub nadwyzki) wody.

Wyliczenie odbywa si¢ wg nastgpujacego wzoru:

K=(z =+ )xC

gdzie:

K = catkowity koszt zmienny zuzycia wody przypadajacy na Uzytkownika,

Z,, = zuzycie wody przypadajace na Uzytkownika,

G,, = zuzycie wody w budynkach wg wskazafh wodomierzy gtéwnych w m’,

S, = zuzycie wody we wszystkich lokalach w budynkach wg wskazan wodomierzy lub ryczalty
wm’,

Z; = zuzycie wody z punktéow czerpalnych znajdujacych si¢ w czeSciach wspolnych budynkow
wm?,

K = suma uznanych korekt rozliczen wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego w m?,

M = ilo$¢ lokali (ilos¢ Uzytkownikow) w budynkach.

C, = cena | m* wody wraz z kosztem odprowadzenia $ciekow,

§9
Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia wody nastapi nadptata, to jej wysokos¢ zostaje zaliczona na
poczet zalegtych lub biezacych optat miesiecznych wiasciciela zwiazanych z utrzymaniem jego lokalu.
Jezeli suma zaliczek miesiecznych nie pokryje naleznoSci wynikajacej z rozliczenia (niedoptata), wiasciciel
lokalu zobowiazany jest doptaci¢ brakujaca kwote rownoczes$nie z najblizsza wplatg naleznosci na optaty
zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.
W przypadku zmiany wtasciciela lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, rozliczenia kosztow do-
konuja miedzy sobg poprzedni i nowy wiasciciel lokalu, bez udziatu Zarzadcy. Skutki rozliczenia catego
okresu rozliczeniowego Zarzadca rozlicza z nowym wiascicielem lokalu.

§ 10
Jezeli Uzytkownik uzna Ze rozliczenie zostalo wykonane nieprawidtowo, moze wnie$¢ reklamacje do Za-
rzadcy w ciagu 14 dni od daty doreczenia rozliczenia. W przypadku stwierdzenia btgdow w stanach wodo-
mierzy, reklamacja bedzie rozpatrzona na podstawie ponownego odczytu standéw wodomierzy w lokalu
Uzytkownika wykonanego przez pracownika Zarzadcy. Potwierdzeniem powyzszych czynno$ci winna by¢
notatka stuzbowa podpisana przez Uzytkownika lokalu lub osobe przez niego upowazniong oraz osobe do-
konujaca odczytu.
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2. Wnhniesienie reklamacji nie zwalnia wtasciciela lokalu od dokonania czynnos$ci opisanych w § 9.

Reklamacja musi by¢ rozpatrzona przez Zarzadceg w ciagu 14 dni od daty jej dorgczenia.

4. Jezeli na podstawie wniesionej reklamacji, nastapi zmiana wysokosci nadplaty lub niedoptaty, obliczone
ro6znice wiasciciel lokalu uwzglednia dokonujac czynno$ci wymienionych w § 9 liczac od daty dostarczenia
poprawionego rozliczenia.

5. Wszelkie r6znice w zuzyciu przez poszczegolnych Uzytkownikéw wody, wynikajace z uznanych reklama-
cji w danym okresie rozliczeniowym, sg dodawane Iub odejmowane do zuzycia wody w budynkach w na-
stepnym okresie rozliczeniowym.

98]

§ 11

1. Jezeli przedstawiciel Zarzadcy w trakcie dokonywanych kontroli lub przegladow stwierdzi wykonane przez
Uzytkownika modyfikacje instalacji wodnej lub samych wodomierzy majace na celu pobor wody z pomi-
niecciem wodomierza gtéwnego lub wodomierza w mieszkaniu, bagdZz zamontowanie na wodomierzu ma-
gnesow skutkujace zafalszowaniem jego wskazan, sporzadza protokol, ktory jest podstawa do obcigzenia
wilasciciela tego lokalu optata dodatkowa.

2. Opflata dodatkowa jest wptacana przez witasciciela lokalu w terminie 60 dni od dnia ujawnienia przez Za-
rzadcg okolicznosci, o ktorych mowa w pkt 1 i sktada si¢ z:

a) kwoty pienigznej w wysokosci rownej kosztom zmiennym niedoboru wody w budynkach w 2 poprzed-
nich okresach rozliczeniowych wptacanej na rzecz Wspo6lnoty, przy czym osoby nie posiadajace spraw -
nych wodomierzy beda rozliczane do wysokosci sredniego zuzycia wody na osobe w budynkach,

b) kosztoéw niedoboru wody w budynkach w biezacym okresie rozliczeniowym wptacanych na rzecz
Wspolnoty,

¢) kwoty 100 zl, tytutem ponownego rozliczenia poprzednich okresow rozliczeniowych wptacanej na
rzecz Zarzadcy.

d) oplata dodatkowa ustalona w punkcie a) i b) nie moze razem przekracza¢ wartosci 1.000,00 zt.

3. Wiasciciel lokalu, w ktorym stwierdzono stan opisany w punkcie 1 zobowigzany jest do natychmiastowego
usunigcia nieprawidtlowosci lub pokrycia kosztéw usuniecia nieprawidtowosci przez Zarzadce.

4. Uiszczona zgodnie z § 11 pkt 2 ppkt a i b) oplata dodatkowa zostanie przez Zarzadce rozdzielona pomiedzy
pozostatych wiascicieli lokali w budynku zgodnie z zasadami ustalania udziatéw w niedoborach poprzed-
nich okreséw rozliczeniowych.

5. Po uiszczeniu catosci oplaty dodatkowej Wspolnota odstapi od wszelkich roszczen wobec wiasciciela loka-
lu zwigzanych z poniesionymi stratami z tytutu zwickszonego poboru wody.

§ 12
Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Wspolnoty Mieszkaniowej nr 6/2015 z dnia 04.03.2015 1.
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