REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy 1 zuzycia energii cieplnej do celow centralnego
ogrzewania z uzytkownikami lokali w budynku Wspo6lnoty Mieszkaniowe;]
Nieruchomosci przy ulicy Wyspianskiego 22 w Dabrowie Gornicze;.

§1

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93
z pOzniejszymi zmianami).

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 1994 r. Nr 85, poz. 388
z pOzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348
z pOzniejszymi zmianami).

§2
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
2. Regulamin obowigzuje od dnia 01.06.20009 r.

§3
Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:
Uzytkownika - Wiasciciela lokalu,
Zarzgdce - Zarzadzanie Nieruchomosciami MANHATTAN sp. z o.0.,
Dostawce - Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Dabrowie Gorniczej,

okres rozliczeniowy - okres kolejnych 12 miesiecy, od 01 czerwca do 31 maja roku nastgpnego
obejmujacy rozliczenie centralnego ogrzewania,

c.o. - centralne ogrzewanie,

koszty stale - wykazane na fakturze Dostawcy pozycje dotyczace stalych
sktadnikow kosztow zwigzanych z gotowoscig Dostawcy do dostarczania
ciepta do budynku - ponoszone sg przez Wspdlnote Mieszkaniowa przez
caly okres rozliczeniowy,

koszty zmienne - wykazane na fakturze Dostawcy pozycje dotyczace ilosci dostarczonego
ciepta do budynku - ponoszone sg przez Wspolnote Mieszkaniowa tylko
przez okres grzewczy.

§ 4

1. Koszty dostawy ciepta do budynku obejmuja koszty ponoszone przez Wspodlnote Mieszkaniowa
w zwiazku z optatami wnoszonymi Dostawcy ciepta w okresie rozliczeniowym. Rozliczeniu
podlegaja catkowite koszty poniesione za dostarczone ciepto do budynku w okresie
rozliczeniowym, wynikajace z otrzymanych faktur od Dostawcy.

2. Na koszty dostawy ciepta sktadajg si¢ koszty state i koszty zmienne.

3. Rozliczenia kosztow statych i zmiennych dokonuje na podstawie niniejszego regulaminu
Zarzadca.

§5
1. Indywidualne liczniki zuzycia ciepta sa podzielnikami, shuzagcymi do rozdzialu kosztow
zmiennych dostawy ciepta do budynku na poszczegolne lokale.
2. W rozliczeniu biorg udzial Uzytkownicy, ktérych lokale sa podtaczone do instalacji c.o.
3. Uzytkownicy lokali nie podtagczonych do instalacji c.o., do ktorych wejscie znajduje si¢ w klatce
schodowej przez ktora przebiega instalacja c.o0., uczestnicza w kosztach zmiennych
ponoszonych na ogrzanie tych klatek schodowych.



4,

5.

Koszty ogrzania klatek schodowych wynikaja z roznicy pomiedzy wskazaniem gléwnego
licznika ciepta, a sumg wskazan licznikoéw indywidualnych dla poszczegdlnych lokali.

Za powierzchnie lokali ogrzewang centralnie, uwaza si¢ ogo6lng powierzchni¢ uzytkowa lokali,
w tym powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o. wchodzacych w sktad
lokali (przedpokoj, w.c. tazienka itp.) 1 ogrzewanych posrednio cieplem sasiadujacych
pomieszczen.

Do rozliczenia kosztow zmiennych stosuje si¢ wspotczynniki korygujace, odzwierciedlajace
potozenie lokali w bryle budynku — zalecane przez Centralny O$rodek Badawczo-Rozwojowy
Techniki Instalacyjnej ,INSTAL”. Wykaz wspotczynnikow stanowi zatacznik do niniejszego
Regulaminu.

§ 6

Rozliczenie kosztéw poniesionych przez Wspolnote Mieszkaniowga w okresie rozliczeniowym,
ustalane jest nastepujaco:

1.

2.

Koszty stale — dzielone bgda na Uzytkownikow ktorych lokale sa podlaczone do instalacji c.o.,
proporcjonalnie do powierzchni grzewczej ich lokali.

Réznica pomiedzy zuzyciem ciepta w okresie grzewczym wykazanym przez licznik gléwny,
a zuzyciem ciepta wykazanym przez sume licznikéw indywidualnych, uznana bedzie za ciepto
zuzyte do ogrzania klatek schodowych. Koszt tego ciepta bedzie rozdzielony na Uzytkownikow
korzystajacych ze wspolnych klatek schodowych, proporcjonalnie do powierzchni grzewczej
ich lokali.

Koszty zmienne, po odjeciu kosztow ogrzewania klatek schodowych — dzielone beda na
Uzytkownikéw na podstawie wskazan ich licznikéw indywidualnych z uwzglednieniem
wspotczynnikéw korygujacych.

§ 7
Kazdy Uzytkownik zobowiazany jest w okresie grzewczym do biezacego kontrolowania pracy
licznika indywidualnego.
W celu badania prawidlowosci wskazan licznika, Uzytkownik dokonuje comiesi¢cznych
odczytéw kontrolnych i wyniki przekazuje Zarzadcy.
W przypadku stwierdzenia przez Zarzadc¢ znacznych odchylen od wskazan z poprzednich
okresow, dziatanie licznika uznaje si¢ za nieprawidtowe, co jest powodem do jego naprawy lub
wymiany.
Za okres nieprawidlowego dziatania licznika oraz czas jego naprawy, zuzycie ciepta naliczane
bedzie jako $rednie z poprzedniego okresu rozliczeniowego dla danego lokalu.
Jezeli podczas odczytu koncowego, Zarzadca stwierdzi ingerencje w dzialanie licznika, jego
odczyt za dany okres nie bedzie brany pod uwage, a do rozliczenia zostanie przyjeta wartos¢
ciepta z lokalu o najwiekszym jego zuzyciu w stosunku do 1 m* powierzchni grzewczej.

§ 8
Uzytkownik korzystajacy z c.o. zobowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesi¢czne na poczet
naleznosci z tytutu dostawy ciepta.
Zaliczke miesigczng, o ktorej mowa w ust. 1 ustala Zarzadca na podstawie analizy kosztow
zuzycia energii cieplnej w poprzednich okresach rozliczeniowych i przewidywanego wzrostu
cen tej energii w przeliczeniu na 1 m* powierzchni ogrzewanej centralnie.
Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepta,
powodujace istotne zmiany w wysokos$ci kosztow (np. podwyzka cen ciepla), to dopuszczalna
jest korekta zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepla a decyzj¢ o tej korekcie podejmuje
Zarzadca.
Zaliczki miesigczne nalezy wnosi¢ w terminach ustalonych dla innych optat wnoszonych przez
Uzytkownikow.

§9
Pisemne rozliczenie indywidualne kosztéw ciepta powinno nastapi¢ przed uplywem dwoch
miesi¢cy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
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Uzytkownik lokalu moze odwota¢ si¢ pisemnie do Zarzadcy od dokonanego rozliczenia
w ciggu 14 dni od daty jego otrzymania. Odwotanie winno zawiera¢ uzasadnienie.

Odwotanie zostanie rozpatrzone w terminie 30 dni od daty jego wniesienia.

Whiesienie odwotania nie zwalnia Uzytkownika od obowigzku platnosci naleznosci
w ustalonych terminach.

§ 10
Jezeli w wyniku rozliczenia kosztéw energii nastapi nadptata, wysoko$¢ nadptaty zostaje
zaliczona na poczet zalegtych lub biezacych oplat miesiecznych na koszty utrzymania lokalu
wlasnego i koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng.
Jezeli suma zaliczek miesigcznych nie pokryje naleznosci wynikajacej z rozliczenia
(niedoptata), Uzytkownik zobowigzany jest doptaci¢ brakujaca kwote roéwnoczesnie
z najblizsza wplatg naleznosci na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolna.

§11

W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego, rozliczenia
kosztow dokonuja miedzy soba poprzedni i nowy Uzytkownik lokalu, bez udzialu Zarzadcy. Skutki
rozliczenia calego okresu rozliczeniowego, Zarzadca rozlicza z nowym Uzytkownikiem lokalu.

§12

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody Wspolnoty
Mieszkaniowej, a w szczegolnosci:

a) montaz dodatkowych grzejnikéw lub powigkszanie zestawdéw oraz wymiana grzejnikow
dotychczasowych,

b) demontaz grzejnikéw lub ich likwidacja,

c) spuszczanie wody z instalacji grzewczej,

§ 13

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowej nr 10/2009 z dnia 03.06.2000r.



