zatacznik do Uchwaty nr 7/2018

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy 1 zuzycia energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania
z uzytkownikami lokali Wspolnoty Mieszkaniowej Budynku nr 75
ul. Pitsudskiego Dabrowa Gornicza.

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z p6zniejszymi
zmianami).

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
z pdzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z
pOzniejszymi zmianami),

4. Ustawa o efektywnosci energetycznej z dnia 20 maja 2016 (Dz.U. Z 2016 r poz. 831),

5. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz.
1504 z pdzniejszymi zmianami).

6. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2004 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem (Dz.U. z 2004 r. Nr 184, poz. 1902
Z pOzniejszymi zmianami).

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu maja zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania.
2. Regulamin obowigzuje od dnia 01.05.2018 r.

§3
Przez uzyte w Regulaminie okre$lenia nalezy rozumie¢:
Uiytkownik — Wiasciciel lokalu, Najemca lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytulu
prawnego,
Administrator — podmiot gospodarczy §wiadczacy ustluge administrowania nieruchomoscia
wspolna,
Dostawca — podmiot gospodarczy dostarczajacy energi¢ cieplng do podgrzania wody,
Rozliczajgcy — firma dokonujaca na podstawie umowy rozliczenia centralnego ogrzewania,
okres rozliczeniowy  — okres kolejnych 12 miesigcy, od 1 maja do 30 kwietnia nastgpnego roku,
c.o. — centralne ogrzewanie
podzielniki — podzielniki kosztéw ogrzewania instalowane na urzadzeniach grzewczych.
§ 4

Koszty dostawy ciepta do budynku obejmuja koszty ponoszone przez Wspdlnote Mieszkaniowa
w zwigzku z optatami wnoszonymi zewnetrznym dostawcom ciepta w okresie rozliczeniowym.

§5
1. Za powierzchni¢ lokali ogrzewana centralnie, uwaza si¢ ogolng powierzchni¢ uzytkowa lokali,
w tym powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o. wchodzacych w sktad lokali
(przedpokdj, w.c. tazienka itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen.
2. Ciepto wydzielane przez instalacje pionowe i poziome oraz elementy grzejne klatek schodowych,
korytarzy 1 pomieszczen wspdlnych ujmowane jest w bilansie cieplnym budynku i stanowi tzw.
koszt staty.



III. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW C.O.

§6
1. Rozliczeniu podlegaja catkowite koszty poniesione za dostarczone ciepto do budynku w okresie
rozliczeniowym, wynikajace z otrzymanych faktur od Dostawcy oraz koszty wymiany kapilar,
odczytow 1 dokonanych rozliczen wynikajace z umowy z Rozliczajacym.
2. Czynnosci zwigzane z odczytem podzielnikéw wykonuje osoba upowazniona przez Rozliczajacego.
3. Podstawa rozliczenia jest karta odczytu potwierdzona przez Uzytkownika lub upowazniong przez
Uzytkownika inng osobg¢ oraz osobe dokonujaca odczytu.

§7

1. Rozliczenie kosztow ogrzewania w poszczegélnych lokalach dokonuje sie z uwzglednieniem
wskazan podzielnikow w lokalach.

2. W lokalach z nie funkcjonujagcymi podzielnikami, koszty ogrzewania w danym okresie
rozliczeniowym rozlicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i stawki ryczattowej
ustalonej zgodnie z ust. 3.

3. Stawke ryczaltows, ustala si¢ w wysokosci 150% Sredniego kosztu ogrzewania 1 m?> w budynku
w danym okresie rozliczeniowym,

4. Przez nie funkcjonujace podzielniki rozumie¢ nalezy takie przypadki jak:

a) lokale nie wyposazone w podzielniki tj. lokale nieudostgpnione do montazu lub wymiany
podzielnikow,

b) lokale wyposazone w podzielniki, ktérych uzytkownicy zrezygnowali z rozliczenia wg
podzielnikow.

c) lokale, w ktorych stwierdzono uszkodzenie lub zniszczenie (np. zamalowanie farba) wigcej
niz jednego podzielnika bez ingerencji z zewnatrz.

5. W przypadku stwierdzonej ingerencji w podzielnik, zmierzajacej do zafalszowania jego wskazan w

jednym lub kilku pomieszczeniach danego lokalu, obcigzenie za zuzyta w nim energi¢ cieplng bedzie

wyliczone zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo Energetyczne.

IV. USTALENIE OPLAT ZA DOSTAWE CIEPLA DO LOKALI

§8

1. Wiadciciel lokalu, ktorego Uzytkownik korzysta z c.0. zobowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesigczne
na poczet naleznosci z tytutu dostawy ciepta i rozliczen.

1. Zaliczke miesieczng, o ktorej mowa w ust. 1 ustala Administrator w porozumieniu z Zarzadem
Wspolnoty na podstawie analizy kosztoéw zuzycia energii cieplnej w ubieglych latach
i przewidywanego wzrostu cen tej energii w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ogrzewanej centralnie.

2. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany w warunkach dostawy ciepta, powodujace
istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen ciepta), to dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepla a decyzje o tej korekcie podejmuje Administrator w
porozumieniu z Zarzagdem Wspolnoty.

3. Zaliczki miesigczne nalezy wnosi¢ w terminach ustalonych dla innych optat wnoszonych przez
wiascicieli lokali.

V. SYSTEMY INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

§9
Roczne koszty ogrzewania budynku w okresie rozliczeniowym rozliczane sa migdzy Uzytkownikami
nastgpujaco:
a) 60% kosztow rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni lokali (koszty stale niezalezne od
Uzytkownika),
b) pozostate 40% kosztow rozliczane jest na podstawie wskazan podzielnikow z zastrzezeniem
postanowien § 7 pkt 2 i 3 (koszty zalezne od Uzytkownika).

§ 10



9]

W systemie indywidualnych rozliczen kosztow, Rozliczajacy stosuje wspotczynniki korygujace dla
lokali, z racji ich usytuowania w budynku (kondygnacje, narozne, §rodkowe), zalecane przez
Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL”.

Wykaz lokali posiadajacych wspoétczynniki korygujace rézne od 1,0 zaproponowany przez
Rozliczajacego podlega zatwierdzeniu przez Wspdlnote Mieszkaniowg i stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu.

W uzasadnionych przypadkach, przed zakonczeniem okresu rozliczeniowego na wniosek
Uzytkownikow, Wspodlnota Mieszkaniowa moze zmieni¢ ustalone wczesniej wspotczynniki

korygujace.
§11

Odczyty podzielnikow w lokalach (w terminie podstawowym i dodatkowym) dokonywane beda w
terminach ustalonych przez Rozliczajacego w uzgodnieniu z Administratorem.
O terminie odczytow podzielnikow wraz z podaniem nazwy, adresu i telefonow kontaktowych
Rozliczajacego, Uzytkownik powiadomiony bedzie:

a) poprzez zamieszczenie stosownych ogloszen w klatkach schodowych budynku (z co najmnie;j

7 dniowym wyprzedzeniem) dla odczytu podstawowego,

b) imiennym zawiadomieniem dla odczytu dodatkowego.
Na wniosek Uzytkownika, ktory w dwoch ustalonych terminach nie udostepnit lokalu dopuszcza si¢
trzeci, indywidualny termin odczytu. Termin trzeciego odczytu Uzytkownik uzgadnia
z Rozliczajacym, a koszt tego odczytu obcigza dodatkowo Uzytkownika.
Uzytkownik winien umozliwi¢ tatwy dostep do podzielnikow. Wielko$¢ odczytow oraz wymiang
kapilar, sprawdza 1 potwierdza na karcie odczytowej wlasnorecznym podpisem Uzytkownik lub
upowazniona przez Uzytkownika inna osoba.
Kopig¢ karty odczytu pozostawia si¢ Uzytkownikowi.
Uzytkownik moze wnie$¢ do Administratora reklamacj¢ od wielkosci odczytu w terminie 7 dni od
dokonanego odczytu. W przeciwnym wypadku przyjmuje si¢, ze dokonany odczyt jest prawidlowy i
zostanie przyjety do rozliczenia kosztow ciepta.
W przypadku nieuzasadnionej reklamacji, koszty dodatkowego odczytu ponosi wlasciciel lokalu
zglaszajacego Uzytkownika.
Lokale nieudostepnione do dodatkowego trzeciego odczytu bedg rozliczane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo Energetyczne.

§12

Pisemne rozliczenie indywidualne kosztow ciepta powinno nastapi¢ przed upltywem trzech miesigcy
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
W celu prawidtowego rozliczenia, Administrator dostarcza Rozliczajagcemu w terminie do dwodch
miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego nastgpujace dane:
a) wykaz miesigczny kosztéw ogrzewania z podziatem na koszty stale i zmienne wykonany na
podstawie faktur wystawianych przez Dostawce,
b) wykaz imienny Uzytkownikdéw zawierajacy numery mieszkan, ich powierzchnie uzytkowe
oraz powierzchni¢ uzytkowa catego budynku.
Uzytkownik lokalu moze odwota¢ si¢ pisemnie do Administratora od dokonanego rozliczenia w
ciggu 30 dni od daty jego otrzymania. Odwotanie winno zawiera¢ uzasadnienie.
Wyjasnienie wszelkich watpliwo$ci w rozliczeniu za zuzyta energi¢ danego lokalu obcigza
Rozliczajacego.
Podstawa reklamacji nie moze by¢ uszkodzenie lub awaria zaworéw termostatycznych przy
grzejnikach.
Podstawa reklamacji nie moze by¢ nie udostepnienie lokalu dla dokonania odczytu podzielnikéw w
terminach ustalonych dla budynku, bez wzgledu na przyczyng.
Odwotanie zostanie rozpatrzone w terminie 6 tygodni od daty jego wniesienia.
Whiesienie odwotania przez Uzytkownika, nie zwalnia wtasciciela tego lokalu od obowigzku
ptatnos$ci naleznosci w ustalonych terminach.



§13

1. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow energii nastapi nadplata, wysoko$¢ nadptaty zostaje zaliczona
w pierwszej kolejnosci na poczet optat zaleglych a w przypadku braku zalegtosci, na poczet
biezacych i przysztych optat miesiecznych wiasciciela zwigzanych z utrzymaniem jego lokalu.

2. Jezeli suma zaliczek miesi¢ecznych nie pokryje naleznos$ci wynikajacej z rozliczenia (niedoplata),
wiasciciel lokalu zobowigzany jest doptaci¢ brakujaca kwote rownoczes$nie z najblizsza wplata
nalezno$ci na optaty zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.

§14

1. W przypadku zmiany wlasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, koszty ogrzewania za
caty okres rozliczeniowy ponosi nowy wilasciciel.

2. Koszty rozliczenia lokalu nie udostgpnionego do odczytu lub niecopomiarowanego, ponosi wtasciciel
lokalu.

3. Koszty rozliczenia lokali beda rozdzielane na wtlascicieli lokali wedlug pozycji cennika
Rozliczajacego plus obowigzujaca stawka VAT.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§15

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownika w instalacj¢ c.o. bez zgody Zarzadu
Wspdlnoty Mieszkaniowej, a w szczegolnosci:

a) montaz dodatkowych grzejnikdw lub powigkszanie zestawOw oraz wymiana grzejnikow

dotychczasowych,

b) demontaz grzejnikow lub ich likwidacja,

c) spuszczanie wody z instalacji grzewczej,

d) zmiana nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych,

e) demontaz lub wymiana podzielnikdw.

§ 16

Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Wspdlnoty Mieszkaniowej nr 7/2018 r. z dnia 13.03.2018 r.

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej



