Zatacznik do uchwaty nr 7/2018

REGULAMIN

rozliczania kosztow dostawy 1 zuzycia energii cieplnej do celow centralnego ogrzewania
z uzytkownikami lokali Wspolnoty Mieszkaniowej Budynku
nr 20 ul. Pilsudskiego Dabrowa Gornicza.

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93 z p6zniejszymi
zmianami).

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
Z pOzniejszymi zmianami).

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 z pdzniejszymi zmianami).

4. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z

pOzniejszymi zmianami),

Ustawa o efektywnosci energetycznej z dnia 20 maja 2016 (Dz.U. Z 2016 r poz. 831),

6. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2004 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie cieptem (Dz.U. z 2004 r. Nr 184, poz. 1902 z
pézniejszymi zmianami).

9]

II. POSTANOWIENIA OGOLNE
§2
1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania.
2. Regulamin obowigzuje od dnia 01.05.2018 r.

§3
Przez uzyte w Regulaminie okre$lenia nalezy rozumie¢:
Uiytkownika — Wiasciciela lokalu, Najemce lokalu lub osobe zajmujaca lokal bez tytutu
prawnego,
Administratora — podmiot gospodarczy z ktérym Zarzad Wspolnoty podpisat umowe o
zarzadzanie lub administrowanie,
Dostawce — podmiot gospodarczy dostarczajacy energi¢ cieplna,
Rozliczajgcy — firm¢ dokonujaca na podstawie umowy rozliczenie centralnego ogrzewania
okres rozliczeniowy  — okres kolejnych 12 miesiecy od 1 maja do 30 kwietnia nastgpnego roku,
c.o. — centralne ogrzewanie
podzielniki — podzielniki kosztow ogrzewania instalowane na urzadzeniach grzewczych.
§4

Koszty dostawy ciepta do budynku obejmujg koszty ponoszone przez Wspdlnote Mieszkaniowa
w zwigzku z oplatami wnoszonymi zewng¢trznym dostawcom ciepta w okresie rozliczeniowym.

§5
1. Za powierzchni¢ lokali ogrzewang centralnie, uwaza si¢ ogolng powierzchni¢ uzytkowa lokali, w tym
powierzchni¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikow c.o. wchodzacych w sktad lokali
(przedpokdj, w.c. tazienka itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen.
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2. Cieptlo wydzielane przez instalacje pionowe i poziome oraz elementy grzejne klatek schodowych,
korytarzy i pomieszczen wspolnych ujmowane jest w bilansie cieplnym budynku i stanowi tzw. koszt
staty.

III. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZENIA KOSZTOW C.O.

§6

1. Rozliczeniu podlegaja catkowite koszty poniesione za dostarczone ciepto do budynku w okresie
rozliczeniowym, wynikajace z otrzymanych faktur od Dostawcy oraz koszty wymiany podzielnikow,
odczytow 1 dokonanych rozliczen wynikajace z umowy z Rozliczajacym.

2. Podstawa rozliczenia jest odczyt wskazan podzielnikow dokonany droga radiowa przez
rozliczajacego bez udziatu uzytkownikow lokali.

§7

1. Rozliczenie kosztow ogrzewania w poszczegdlnych lokalach dokonuje si¢ z uwzglednieniem
wskazan podzielnikoéw w lokalach.

2. W lokalach z nie funkcjonujagcymi podzielnikami, koszty ogrzewania w danym okresie
rozliczeniowym rozlicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i1 stawki ryczattowej
ustalonej zgodnie z ust. 3.

3. Stawke ryczaltows, ustala si¢ w wysokosci 150% S$redniego kosztu ogrzewania 1 m?> w budynku
w danym okresie rozliczeniowym,

4. Przez nie funkcjonujace podzielniki rozumie¢ nalezy takie przypadki jak:

1) lokale nie wyposazone w podzielniki tj. lokale nieudostgpnione do montazu lub wymiany
podzielnikow,

2) lokale wyposazone w podzielniki, ktorych uzytkownicy zrezygnowali z rozliczenia wg
podzielnikow.

5. W przypadku stwierdzonej ingerencji w podzielnik, zmierzajacej do zafalszowania jego

wskazan w jednym lub kilku pomieszczeniach danego lokalu, obcigzenie za zuzyta w nim energi¢

cieplng bedzie wyliczone zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo Energetyczne.

IV. USTALENIE OPLAT ZA DOSTAWE CIEPLA DO LOKALI

§8

1. Wiasciciel lokalu, ktérego Uzytkownik korzysta z c.o. zobowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesigczne
na poczet naleznosci z tytutu dostawy ciepta i rozliczen.

2. Zaliczk¢ miesigczng, o ktoérej mowa w ust. 1 ustala Administrator w porozumieniu z Zarzadem
Wspolnoty na podstawie analizy kosztow zuzycia energii cieplnej w ubieglych latach i
przewidywanego wzrostu cen tej energii w przeliczeniu na 1 m? powierzchni ogrzewanej centralnie.

3. Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta, powodujace
istotne zmiany w wysokosci kosztow (np. podwyzka cen ciepla), to dopuszczalna jest korekta
zaliczkowo ustalonych optat za dostawe ciepla a decyzje o tej korekcie podejmuje Administrator w
porozumieniu z Zarzagdem Wspolnoty.

4. Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ w terminach ustalonych dla innych optat wnoszonych przez
wilascicieli lokali.

V. SYSTEMY INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

§9
1. Roczne koszty ogrzewania budynku w okresie rozliczeniowym rozliczane sa migdzy Uzytkownikami
nastepujaco:
a) koszty stale rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni lokali (koszty state niezalezne od
Uzytkownika),
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b) koszty zmienne rozliczane sa na podstawie wskazan podzielnikow (koszty zmienne zalezne od
Uzytkownika) z zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 211 5.
Udziat kosztow statych 1 zmiennych ustalany jest na podstawie kosztow stalych i zmiennych
wykazywanych w fakturach otrzymywanych od Dostawcy. Koszty ogrzewania wymienione w § 5 ust.
2 powoduja zmniejszenie udziatu kosztow zmiennych o 10% 1 powigkszaja koszty state.

§ 10

W systemie indywidualnych rozliczen kosztéw, Rozliczajacy stosuje wspotczynniki korygujace dla
lokali, z racji ich usytuowania w budynku (kondygnacje, narozne, srodkowe), zalecane przez
Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,,INSTAL”.

Wykaz lokali posiadajacych wspotczynniki korygujace rézne od 1,0 zaproponowany przez
Rozliczajacego podlega zatwierdzeniu przez Wspdlnote Mieszkaniowa i stanowi zalacznik nr 1 do
niniejszego Regulaminu.

W  uzasadnionych przypadkach, przed =zakonczeniem okresu rozliczeniowego na wniosek
Uzytkownikow, Wspdlnota Mieszkaniowa moze zmieni¢ ustalone wczesniej wspotczynniki

korygujace.

§ 11
Odczyty podzielnikow w lokalach dokonywane beda droga radiowa w okresie dwoch tygodni od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.
W przypadku braku mozliwosci zdalnego odczytu podzielnika z przyczyn technicznych, Uzytkownik
jest zobowiazany udostepni¢ podzielnik do odczytu w miejscu jego montazu w lokalu w
wyznaczonym przez firm¢ rozliczajacg terminie.
Uzytkownik lokalu ma mozliwo$¢ uzgodnienia z firmg rozliczajaca indywidualnego dodatkowego
terminu odczytu uzupetiajacego, ale w takim przypadku do kosztu rozliczenia doliczone zostang
koszty dojazdu wg cennika ustug firmy rozliczajacej.
Lokale nieudostgpnione do dokonania dodatkowego odczytu beda rozliczane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo Energetyczne.

§ 12

Pisemne rozliczenie indywidualne kosztéw ciepta powinno nastgpi¢ przed uplywem trzech miesigcy
od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
W celu prawidlowego rozliczenia, Administrator dostarcza Rozliczajacemu w terminie do dwoéch
miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego nastgpujace dane:

a) wykaz miesi¢gczny kosztow ogrzewania z podzialem na koszty state i zmienne wykonany na

podstawie faktur wystawianych przez Dostawce,
b) wykaz imienny Uzytkownikdéw zawierajacy numery mieszkan, ich powierzchnie uzytkowe oraz
powierzchni¢ uzytkowa catego budynku.

Uzytkownik lokalu moze odwota¢ si¢ pisemnie do Administratora od dokonanego rozliczenia w
ciggu 30 dni od daty jego otrzymania. Odwolanie winno zawiera¢ uzasadnienie.
Wyjasnienie wszelkich watpliwo$ci w rozliczeniu za zuzyta energi¢ danego lokalu obcigza
Rozliczajacego.
Podstawa reklamacji nie moze by¢ uszkodzenie lub awaria zaworéw termostatycznych przy
grzejnikach.
W przypadku nieuzasadnionej reklamacji dotyczacej wskazah podzielnikow, koszty dodatkowego
odczytu ponosi wlasciciel lokalu zglaszajacego Uzytkownika.
Odwotanie zostanie rozpatrzone w terminie 6 tygodni od daty jego wniesienia.
Whiesienie odwotania przez Uzytkownika, nie zwalnia wladciciela tego lokalu od obowigzku
ptatnos$ci naleznosci w ustalonych terminach.
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§ 13

1. Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow energii nastapi nadptata, wysoko$¢ nadptaty zostaje zaliczona na
poczet zaleglych lub biezacych optat miesigcznych wiasciciela zwigzanych z utrzymaniem jego
lokalu.

2. Jezeli suma zaliczek miesiecznych nie pokryje nalezno$ci wynikajacej z rozliczenia (niedoptata),
wiasciciel lokalu zobowigzany jest doptaci¢ brakujaca kwote rownocze$nie z najblizsza wptlata
naleznosci na optaty zwigzane z utrzymaniem jego lokalu.

§ 14
1. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, koszty ogrzewania za
caty okres rozliczeniowy ponosi nowy wiasciciel.
2. Koszty rozliczenia lokalu ponosi wtasciciel lokalu.
3. Koszty rozliczenia lokali beda rozdzielane na wtascicieli lokali wedlug pozycji cennika
Rozliczajacego plus obowigzujaca stawka VAT.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15

Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja Uzytkownika w instalacje c.o0. bez zgody Zarzadu
Wspdlnoty Mieszkaniowej, a w szczegolnosci:

a) montaz dodatkowych grzejnikoéw lub powigkszanie zestawOw oraz wymiana grzejnikow

dotychczasowych,

b) demontaz grzejnikow lub ich likwidacja,

c) spuszczanie wody z instalacji grzewczej,

d) zmiana nastaw wstgpnych zaworow grzejnikowych,

¢) demontaz lub wymiana podzielnikow.

§ 16
Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Wspolnoty Mieszkaniowej nr 7/2018 r. z dnia 01.03.2018 1.

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowe;j:
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